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UBND THANHPHO TAYNINH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE, HA TANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
VA PO THI
$é: 09 /TB-PKTHT&DT TP. Tay Ninh, ngay 04 thdng Q/fndm 2025
THONG BAO

vé viéc niém yét cong khai lay y klen cong dong dan cw nodi dung
diéu chinh quy hoach phin khu s6 4 trén dia ban Thanh phd

Cin ctt Pidu 20, DPidu 21 coa Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009, quy dinh 14y y kién vé quy hoach d6 thi;

Phong Kinh té, Ha tang va b6 thi ph01 hop UBND phuong 3, phuong Ninh Son va

phudng Hi€p Ninh niém yét cong Kkhai 14y y kién cong ddng dan cu ddi véi ndi dung diéu
chinh d6 4n quy hoach phan khu s6 4 theo noi dung nhu sau:

1. Co sé phap ly
- Lué4t Quy hoach ngay 24 thang 11 nim 2017.
- Luét Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nim 20009.

- Luat stra d6i, bb sung mot s6 didu cta 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20
thang 11 nam 2018.

- Luat X4ay dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Lut sira dbi, bd sung mot sé didu cta
Luat Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020.

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phui Ve lap, thdm dinh,
phé duyét va quén ly quy hoach d6 thi da dugc sta ddi, b sung mot sb diéu theo Nghi
dinh so 72/2019/ND-CP ngay 30/08/20109.

- Théng tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay dung ban hanh QCVN
01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuét quéc gia v& quy hoach xay dung.

- Quyét dinh s6 1797/QD-UBND ngdy 26/9/2024 vé viéc phé duyét dd an Didu
chinh QHC thanh pho Tay Ninh, tinh Ty Ninh dén nim 2045.

- Quyét dinh s6 612/Qb-UBND ngay 15/8/2013 vé viéc phé duyét dd an QHPK ty
1& 1/2000, Khu s6 4 - Khu Gido duc va Y té, thi xa Tay Ninh (nay 14 thanh phb T4y Ninh),
tinh Tay Ninh.

2. Thyec trang, quy hoach

D6 4n quy hoach phan khu sb 4 da duoc phé duyét hon 10 nim, dén nay cin phai ra
soat 6 4an quy hoach theo quy dinh Luét quy hoach do thi, dong thoi UBND tinh Tay Ninh
da phé duyét Pd 4n Diéu chinh quy hoach chung thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh dén
nam 2045 tai Quyét dinh s6 1797/QD-UBND ngay 24/5/2021 dan dén mét sé dinh hudng
phat trlen do thi cua cac quy hoach phén khu s6 4 da khéng con pht hop theo tinh hinh
phat trién kinh té - x4 hdi ctia Thanh phé.

3. Su cén thiét diéu chinh quy hoach
Nhim huéng dén myc tiéu thanh phd Tay Ninh theo céc tiéu chuén cua do thi loai II

va co ban dat céc ti€u chuan cua do thi loai I; La trung tm phat trién thuong mai, dich vu,
du lich vin héa lich st cAp quéc gia va ving Dong Nam Bo véi huéng phat trién trong tdm
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vé du lich gén véi di tich lich st va thing canh cip qubc gia duoc bao vé, bao ton, t6n tao
va phét huy gia tri, phét trién hinh thanh céc khu vui choi giai tri, nghi dudng, sinh thai,
tam linh trong diém c6 vai trd thic dy phat trién dich vu du lich cia ving; La trung tdm
chinh tri - hanh chinh, van héa x& hi, khoa hoc k¥ thuat, y té, gido duc cta tinh; Phat trién
theo md hinh dd thi théng minh, d6 thi xanh, phat trién bén viing thich tng véi bién ddi khi
héu. Do do, viéc ra sodt, diéu chinh cac quy hoach phén khu s 6, 7 phu hop véi Do an
Di€u chinh quy hoach chung thanh ph6 Téay Ninh, tinh Tay Ninh dén nam 2045 1a can
thiét.

4. N6i dung diéu chinh quy hoach

4.1. Pham vi nghién ctru diéu chinh quy hoach:

Khu vye didu chinh quy hoach phan khu s 4 thudc phuong 3, Hiép Ninh, Ninh
Son, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh, quy m6 khoang 704,6 ha, c6 ti can cu thé nhu
sau:

- Phia Pong: Giap dudong Huynh T4n Phat (hién trang).

- Phia Tay: Gidp rach Tay Ninh va dudng 30/4.

- Phia Nam: Gidp duong Truong Chinh.

- Phia Bic: Giap duong Huynh T4n Phat (quy hoach).

4.2. Muc tiéu, tinh chat: - ’ , ,

Cu the hoa chién luge quy hoach tong the phat trién kinh t€ — xa hoi thanh pho Tay
Ninh; Dieu chinh di€u chinh quy hoach chung thanh ph6 Téy Ninh, tinh Tay Ninh dén ndm
2045 dugc UBND tinh Tdy Ninh phé duyét tai Quyet dinh s6 1797/QDb-UBND ngay
26/9/2024. i 7 . ) ]

Lam co s& d€ quan ly quy hoach xay dung, phat trién do thi ve st dung dat dai, ki€n
trac canh quan va bao vé moéi truong Phan khu 4; xdc dinh cac dy 4n dau tu xdy dung trong
d6 thi va l1ap quy hoach chi tiét. Pam bao phét trién hoa nhap va ket ndi voi khong gian
chung. ) ’ ) )

Lam co s¢ d€ 1ap k€ hoach str dung dat, giao dat va cap phép xdy dung;

XAy dung Phén khu 4 tré thanh khu d6 thi hién da,i, df?)ng bd, tién nghi, than thién
mdi truong va canh quan thién nhién xung quanh. Tao mo6i lién hé hop ly va hai hoa gitta
cac khu vuc d3 va dang xdy dung phét trién

La khu vyc trung tdm ctra ngd phia Bic cua thanh phd, trung tim Thuong mai dich
vu hén hop phu trg phia Bic do thi.

Khu d6 thi hién dai, phat trién bén vimng - sinh théi, thich (ng bién ddi khi hau.

Trung tdm gido duc va dao tao, trung tim y té hién dai cua tinh va Thanh phé.

Hinh thanh cac khu c6ng vién cdy xanh, khu hd trg chirc ning cho trung tim y té va
gido duc cta dd thi.

Khu & chinh trang va xdy dung mdi két hop thuong mai, c6 hé thdng ha ting k§
thuét va ha tang x4 hoi dong bd.

4.3. Quy mé dét dai, dan sé quy hoach

Quy m6 dét dai: khoang 704,6 ha.

Quy mb dén sé du bao d¢én nam 2045: Khoang 56.000 ngudi.

4.4. Phan khu chirc ning

Dinh hudng phét trién khong gian Phan khu 4, gbm:



- Cai tao chinh trang két hop xdy dung mdi.

- Khai thac téi da cac loi thé va tiém néng san ¢4, ton trong hién trang, xem xét den
tinh kha thi cao phi hop véi tinh hinh thuc té phét trién ctia dia phuong, ning cip mot sb
cong trinh hién co.

- Cép nhét dinh huéng chinh cia cac quy hoach da dugc phé duyét nhu quy hoach
tong thé phat trién kinh té x4 hoi, quy hoach chung, quy hoach st dung dit, quy hoach
nganh, ha téng k¥ thuidt (giao thong, cép dién, nudc,....) cua tinh va thanh phé; cac dinh
huéng, chuong trinh ké hoach, cac chi dao chién luge cua dia phuong. Cap nhit ndi dung
didu chinh cuc bd cta céc QHCT, céc du &n mang tinh chién luoc trong khu vuc quy
hoach.

- K& thira, chinh trang hé théng giao thong hién hitu. Mé rong, nng cip cic truc
dudng va gan két v6i dinh huéng quy hoach chung tao thanh khung giao théng hoan chinh,
r0 rang.

- M& rong cac truc giao thong: Puong Boi Loi, Tran Phu, 30-4, Nguyén Hitu Tho,
Trudng Chinh, Huynh T4n Phat hinh thanh hé théng khung giao théng chinh va khu vuc
theo dinh huéng quy hoach chung.

- Giir lai cac khu & hién hitu phia Pong Bic va phia Nam khu d6 thi, khong phé v&
cAu trac dan cu hién c6. B tri quy dét xdy dung mdi & két hop thuong mai dich vu khu
vuc phia Béc va phia Nam giap cac truc duong chinh d6 thi tao dién mao méi, sinh dong
hon trén truc dudng. Nang cép cac cong trinh hanh chinh, dich vu céng cong hién hitu. Giit
nguyén céc cong trinh quén su, bao tdn cac cong trinh ton gido.

- Khai thac loi thé c6 quy dit nong nghiép 16n & khu vuc phia Tay dong thoi tuan
thii theo dinh huéng quy hoach chung dé bé tri khu dich vu c6ng cong, gido duc cip db thi
va don vi & nham cung cip cac dich vu cong cong phuc vu dan cu theo quy dinh hién hanh.

- B4 tri cac quy dit y té va gido duc theo dinh hudng quy hoach chung TP. Tdy Ninh
da duyét.

- B6 tri cac cong trinh cong cdng, trudng hoc, cdng vién cdy xanh trong céc don vi &
tao moi truong séng hién dai, sinh thai cho ngudi dan.

4.5. Bang tong hop quy hoach sir dung dit

Ap dung theo tiéu chuén d6 thi loai II, Quy chudn k¥ thuét quéc gia v& Quy hoach
xdy dung (QCVN 01:2021/BXD) ciia B6 Xay Dung va Quy chuin ky thuat Qudc gia céc
cong trinh ha ting k¥ thuat D6 thi (QCVN 07:2016/ BXD ciia B6 X4y dung).

Dién s Cn Mat d X HSSDD
K’ tich Tylé | Chi tiéu XD Tang cao XD t&i da
STT Hang muc hiéyu % Ting (lan)
; Ha % | m*/ngudi Téi T6i Téi Té6i
thiéu | da | thieu da
Déan s6 (ngudi) 56.000
1 | PAt nhém nha & 276,98 | 39,31 | 49,46
bat ¢ hién hitu cditao | 51 | 50595 | 2880 | 3624 | 60 | 80 | 1 6 4,80
1.1 | chinh trang
1.2 | DAt & xay dung méi 74,03 | 10,51 | 13,22
Bt 6 xdy dung mdi-
. | 381 @6 srmg Bink OLK | 46,64 6,62 8,33 60 80 2 6 4,80
Bat 6 xdy dung moi-
| Mar ds thd'p OBT | 23,79 3,38 425 30 40 1 3 1,20
- | Pdt ¢ tdi dinh cu ™DC | 3,60 051 0,64 60 80 1 6 4,80
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2 | Pit co quan, tru sé 11,30 | 1,60 2,02

Dit co quan, tru s&
2.1 | okp d thi CQl | 11,22 | 1,59 2,00 40 | 60| 1 5 3,00

Batcoquan, trusé | o5 | 08 | 0,01 0,01 40 | 60 | 1 5 3,00
2.2 | capdonvi &
s ?j‘”““"“g maidich |y | 4021 | 571 30 |80 | 12 | 3-15 | 12-12,32
4 | Pt gido duc 15,46 | 2,19

bat dao tao, nghién | 515y | 66 | 0,00 40 |60 | 1 5 3,00
4.1 | cliu

bat truong trunghoc | 55 | 349 | 045 0,57 30 |60 | 1 4 2,40
4.2 | phd thong

bat truong THCS, | 53 | 1960 | 165 | 207 | 30 | 60| 1 4 1,80
4.3 | tiéu hoc, mam non
5 |DPatyté 856 | 1,21 1,53
5.1 | Daty té cap do thi YT1 | 847 | 1,20 1,51 40 | 60 | 1 5 3,00
52 | Patytécipdonvis | YT2 | 0,09 | 0,01 0,02 40 | 60 | 1 5 3,00
6 | DPit ciy xanh 109,91 | 15,61 | 19,63

Dat ey xanh sir dung | o) | 6057 | 860 | 10,82 0 | 5] o 1 0,05
6.1 | cong cong do6 thi

Pat cdy xanh st dung | ) | 1737 | g 2,02 0 | 5] o 1 0,05

6.2 | cong cong don vi &

3 ?L_?Itgcay xanh chuyén | s | 3903 | 540 I ; ]
7 | Pétan ninh AN | 1323 | 1,88 = . = < ~
8 | Pt quéc phong QP | 4,10 | 0,58 = . . . .
9 | Patdi tich, tongido | TG | 0,80 | 0,11 < = - - =

Pat san xuat kinh SX | 3,64 | 052 30 | 60 1 5 3,0
10 | doanh

11 | PAt du trir phat trién | DT | 2532 | 3,59 - - - - -

Pat mit nwée (song,

12 | subi, kénh, rach) 92,06 | 485
13 | Pit giao thong 163,03 | 23,14 | 29,11
Téng cong 704,60 | 100,00

(Pinh kém bang vé quy hoach tong mdt bang sir dung dat)

- Noi dung didu chinh d 4n quy hoach s& thay thé @b an quy hoach duoc phé duyét
tai Quyét dinh s& 612/QP-UBND ngay 15/8/2013 vé viéc phé duyét d6 4an QHPK tj 1&
1/2000, Khu s6 4 - Khu Gido dyuc va Y té, thi xa T4y Ninh (nay 14 thanh phd T4y Ninh),
tinh Tay Ninh.

P& nghi UBND phudng 3, phuong Ninh Son va phuong Hiép Ninh niém yét cong
khai Iy y kién cong ddng dan cu dbi véi ndi dung Diéu chinh dd an quy hoach phén khu
sb 4 ké tir ngay 31/3/2025 dén ngay 29/4/2025 dé cong ddng dan cu trén dia ban dwoc
biét.

Tran trong!

Noi nhin: Q—*

- UBND Thanh phd (b/cao);
- UBND Phuong 3;

- UBND Phuong Ninh Son;

- UBND Phuong Hiép Ninh ;
- Luu VT.
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