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UBND THANH PHO TAY NINH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE, HA TANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
VA PO THI
Sé: /K) /TB-PKTHT&DT TP. Tay Ninh, ngay0l thang Omam 2025
THONG BAO

vé viéc niém yét cong khai liy y klen cong dong dan cw noi dung
diéu chinh quy hoach phén khu s6 5 trén dia ban Thanh phé

Cin ctr Diéu 20, bidu 21 cta Luat Quy hoach d6 thi s 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009, quy dinh lay ¥ kién v& quy hoach d6 thi;
Phong Kinh té, Ha tang va Do thi phéi hop UBND phuong Ninh Thanh va phudng

Ninh Son niém yét céng khai 14y ¥ kién cong ddng dan cu dbi véi ndi dung diéu chinh d6
an quy hoach phan khu s 5 theo noi dung nhu sau:

1. Co sé& phap ly
- Luét Quy hoach ngay 24 thang 11 ndm 2017.
- Luét Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nim 2009.

- Luat stra ddi, bd sung mot sb didu ctia 37 Luét c6 lién quan dén quy hoach ngay 20
thang 11 ndm 2018.

- Luét Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Luit sira ddi, bd sung mot sb diéu cua
Luat X4y dung ngay 17 thang 6 nam 2020.

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu Ve 1ap, thdm dinh,
ph€ duyét va quan Iy quy hoach d6 thi da dugc sira dbi, bd sung mot sb didu theo Nghi
dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019.

- Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia Bo Xay dung ban hanh QCVN
01:2021/BXD Quy chuén k§ thuét qudc gia v& quy hoach xdy dung.

- Quyét dinh s6 1797/QDP-UBND ngay 26/9/2024 vé viéc phé duyét db 4n Diéu
chinh QHC thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh dén nam 2045.

- Quyét dinh sb 613/Qb-UBND ngay 15/8/2013 vé viéc phé duyét Pd an
QHPK ty 1¢ 1/2000, Khu s6 5 - Khu Cay xanh va nha & cao cp, thi xa Tay Ninh
(nay 1a thanh phé T4y Ninh), tinh Tay Ninh.

2. Thwe trang, quy hoach

D6 4n quy hoach phén khu sé 5 da duge phé duyét hon 10 nim, dén nay cn phéi ra
soat dd an quy hoach theo quy dinh Luét quy hoach db thi, dong thoi UBND tinh Tay Ninh
di phé duyét Do 4n Pidu chinh quy hoach chung thanh phd Tay Ninh, tinh Téy Ninh dén
nam 2045 tai Quyét dinh s 1797/QD-UBND ngay 24/5/2021 din dén mot sé dinh hudéng
phat trlen d6 thi cia céc quy hoach phén khu s6 5 da khong con phu hop theo tinh hinh
phat trién kinh té - x4 ho6i cua Thanh phd.

3. Sw cin thiét didu chinh quy hoach
Nham huéng dén muc tiéu thanh phd Tay Ninh theo céc tiéu chuan cua do thi loai II

va co ban dat céc tiéu chuan cua d6 thi loai I; La trung tdm phat trién thuong mai, dich vy,
du lich viin héa lich sir cip quéc gia va ving Déng Nam B§ v6i huéng phat trién trong tdm
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vé du lich gén vdi di tich lich sir va th:flng canh cép quéc gia dugc bao vé, bao ton, ton tao
va phét huy gi4 tri, phat trién hinh thanh cac khu vui choi giai tri, nghi dudng, sinh thai,
tam linh trong diém 6 vai tro thic ddy phat tridn dich vu du lich ciia ving; La trung tim
chinh tri - hanh chinh, vdn héa x4 héi, khoa hoc ky thuat, y té, gido duc cia tinh; Phat trién
theo m6 hinh d6 thi thong minh, 6 thi xanh, phét trién bén viing thich tng véi bién ddi khi
hau. Do d6, viéc ra soat, diéu chinh céc quy hoach phan khu sb 6, 7 phu hop véi Pd 4n
Diéu chinh quy hoach chung thanh phé T4y Ninh, tinh Tay Ninh dén nam 2045 13 cn
thiét.

4. N§i dung diéu chinh quy hoach

4.1. Pham vi nghién ciru 1ap quy hoach:

Pd 4n Quy hoach phan khu sb 5 thudc phuong Ninh Son, Ninh Thanh, thanh phé
Tay Ninh, tinh T4y Ninh, dién tich 1.136,3 ha c¢6 tr can cu thé nhu sau:

- Phia Dong: Gidp dudng vanh Pai Thanh phé va kénh Tay.

- Phia Tdy: Giap dudng Huynh T4n Phit.

- Phia Nam: Gidp sudi Vuon Diéu.

- Phia Bac: Giap dudng vanh Pai Thanh phé va rach Tay Ninh.

4.2. Muc tiéu, tinh chit:

Cu thé héa chién luogc quy hoach tong thé phat trién kinh té — xa hoi thanh phé
T4y Ninh theo d6 4n quy hoach chung Thanh ph di duoc phé duyét.

Lam co s& dé quan Iy quy hoach x4y dyng, phat trién d6 thi v& six dung d4t dai,
kién tric canh quan va bao vé moi truong Phan khu 5; x4c dinh céc du 4n dau tu xay
dung trong d6 thi va 14p quy hoach chi tiét. Pam bao phét trién hoa nhép va két nbi véi
khong gian chung,.

Lam co s& dé 1ap ké hoach sir dung dat, giao dét va cép phép xay dung;

X&y dung Phéan khu 5 trd thanh khu dan cu hién dai, d@)ng bo, tién nghi, than
thién méi trudng va canh quan thién nhién xung quanh. Tao mdi lién hé hop ly va hai
hoa gifta cac khu vyc di va dang xay dung phét trién.

La khu & chinh trang va xay dung mai, két hop thuong mai dich vu hién dai, tién
nghi, tién ich d6 thi, ciy xanh sinh thai va ha tang x4 hoi dap tng duoc cac yéu cau,
tiéu chuan cta db thi loai IT, ndng cao chét lwong va moi truong séng cho nguoi dan dé
thi.

La khu vyc canh quan sinh thai, vui choi giai tri, gin két v&i khu du lich nii Ba
Den.

Két ndi hé théng ha tng khung ctia khu vuc va do thi trong téng thé thanh phd
Tay Ninh.

La khu vuc c6 méi trudng phat trién d6 thi - canh quan sinh théi bén vimg, duy
tri canh quan thién nhién, tao hinh anh dic thii cta thanh phé Tay Ninh.

4.3. Quy mé dit dai, dan sé quy hoach

Quy mo dét dai: khoang 1.136,3 ha.

Quy m6 dén s6 du bao dén ndm 2045: khoang 54.500 nguoi.

4.4. Phan khu chirc niing

Dinh huéng phét trién khong gian Phan khu sé 5 gbm:

- Khu & bao gém: Khu & cai tao chinh trang két hop xay dung méi (mét d6 cao);
dat & x4y dung méi (mét d9 trung binh) va dat & xay dung m&i (mat d6 thap).

- Cong trinh dich vu.

- Céng trinh hdn hop nhém nha & va dich vu.



- Cong trinh gido duc, y té, co quan tru sé.

- Cay xanh sit dung cong cong cip d6 thi, cap don vi 6.

- Cay xanh sit dung han ché; Cay xanh chuyén ding.

- Cong vién cay xanh don vi 6.

- Céng trinh ddu mbi ha ting k¥ thuét.

- Coéng trinh dich vu du lich.

- Khai théc ti da cac loi thé va tiém ning san co, ton trong hién trang, xem xét
dén tinh kha thi cao phit hop véi tinh hinh thue t8 phat trién cta dia phuong, ning cp
mot s6 cong trinh hién cb.

- Cap nhat dinh huong chinh ctia cac quy hoach d& dugc phé duyét nhu quy
hoach tong thé phat trién kinh t& xa héi, quy hoach chung, quy hoach sir dung dat, quy
hoach nganh, ha ting k¥ thuét (giao thong, cép dién, nudc,....) cha tinh va thanh phd;
cac dinh hudng, chuong trinh ké hoach, céc chi dao chién luoc cua dia phuong Cép
nhat ndi dung didu chinh cuc b6 ctia cac QHCT, cac du 4n mang tinh chién lugc trong
khu vuc quy hoach.

- K& thira, chinh trang hé théng giao thong hién hitu. Mé rong, nang cip cac truc
dudng va gan két véi dinh huéng quy hoach chung tao thanh khung giao théng hoan
chinh, rd rang.

- B4 tri cac cong trinh cong cong, trudng hoc, céng vién cdy xanh trong cac don
vi 0 tao moi truong séng hién dai, sinh thai cho nguoi dan.

4.5. Céc chi tiéu kinh t€ ky thuat

- Theo Thuyét minh téng hop d6 an quy hoach.

4. 6. Bang tong hop quy hoach st dung dat

Ap dung theo tiéu chudn d6 th1 Joai II, Quy chudn k¥ thuat quéc gia vé Quy
hoach x4y dung (QCVN 01:2021/BXD) ctia B6 X4y Dung va Quy chuén k¥ thuat Quéc
gia céc cong trinh ha tAng k¥ thuét D6 thi (QCVN 07:2016/ BXD ciia B6 Xay dung).

Dién . Chi Ay A A HS
tich Ty 1€ titu Mat d6 XD Tang cao SDD
Ky o X toi da
STT Hang muc hidu . o alf ’ Yo , :I‘ang , (Iin)
° | nguwdi | Toéi | Toi | Toi | Toi
thiéu da thiéu | da
Dén s6 (nguoi) 54.500
, | Datuhom nha 459,05 | 40,39 | 8423
Dét ¢ hién hitu
cai tao chinh OCT | 213,42 | 18,78 60 80 1 6 4,80
1.1 | trang
Bl 4 xdy dyng 240,72 | 21,18
1.2 | méi
Dat ¢ xdy dung
moi- Mat do OLK 69,69 6,13 50 90 2 6 5,40
- | trung binh
Dat ¢ xdy dung
mdi- Mdt do OBT 171,03 | 15,05 30 80 1 4 3,20
- | thap
1.3 | Patnha & xa hdi | NOXH 4,91 0,43 - 52 - 5 2,60
Dit co quan,
2 | trusw chp don CQ 0,36 0,03 40 60 1 5 3,00




vi§
bat thuong TMDV | 12,62 | 1,11 30 | 44,53 15 | 6,68
3 mai dich vu
Dﬁy co' SO san
xuét kinh SXKD | 7,18 0,63 30 60 6 3,60
doanh
Dit gido duc 1394 | 1,23
Dit trudng .
trung hoc phd GD1 3,45 0,30 30 40 5 2,00
5.1 | théng
bat truong
THCS, tiéu hoc, | GD2 10,49 | 0,92 30 60 5 2,40
5.2 | mam non
Bat y 6 alp YT | 007 | 001 30 | 40 5 | 2,00
6 don vi &
7 | DAt cAy xanh 143,89 | 12,67
Dit cdy xanh st
dt;mg cdng cong CX1 46,43 4,09 8,52 0 5 1 0,05
7.1 cép do thi
Dat cdy xanh st
dl;mg cong cdng CX2 17,16 1,51 3,15 0 5 1 0,05
7.2 | cap don vi &
Pit cdy xanh
73 | chuyén dung CX3 42,74 | 3,76 - . . .
Dit cay xanh st
7.4 | dung han ché CX4 37,56 | 3,31 0 25 3 0,75
A A ~
g |Pathatangky | pyp | 3407 | o33 30 | 40 2 | 080
thuat
g |Detdeud DTPT | 223,93 | 19,71 ; ; ] ;
phat trién
10 | Pét an ninh AN 0,22 0,02 30 40 5 2,0
11 1}1):1: dichvudu |y 5014 | 1,77 5 25 6 | 150
12 | Datditichton |y | g4 | 002 - - - -
giao
13 | Dat bai dd xe BX 3,20 0,28 " 5 1 0,05
Song, suoi,
14 kénh, rach 2735 | 241 - - - -
15 | Hb, ao, dim H 5,33 0,47 . - - -
16 | Pét giao thong 215,01 | 18,92
Tong cong 1.136,30 | 100,00

(Pinh kém bing vé quy hoach téng mdt bang sir dung dat)

- Ndi dung diéu chinh db 4n quy hoach sé& thay thé db an quy hoach dugc phé duyét
tai Quyét dinh s6 613/QD-UBND ngay 15/8/2013 vé viéc phé duyét Db 4n QHPK ty
18 1/2000, Khu s6 5 - Khu Céy xanh va nha & cao cép, thi x4 Ty Ninh (nay la thanh
phé T4y Ninh), tinh T4y Ninh.
pé nghi UBND phuong 3, phuong Ninh Son va phudng Ninh Thanh niém yét cong
khai 14y ¥ kién cong dong dan cu d6i voi ndi dung Diéu chinh db 4n quy hoach phén khu
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sd 3 ké tir ngay 31/3/2025 dén ngay 29/4/2025 d& cong ddng dan cu trén dia ban duge
biét.

Tréan trong!

Noi nhan: J«i

, ONG PHONG

- UBND Thanh phé (b/céo);

- UBND Phuong Ninh Son;

- UBND Phudng Hiép Ninh ; 3 e K\
-Luu VT. ] ’

gy 7
F6-Nguyén Nhj Linh
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